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REGULAMIN
ZASAD WYNAJMU LOKALI MIESZKALNYCH, UZYTKOWYCH, DZIERZAW
GRUNTU ORAZ ZAMIANY LOKALI W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
LOKATORSKO-WEASNOSCIOWEJ ,,ZAWKRZE” w MLAWIE

Rozdzial I
Zasady wynajmu lokali mieszkalnych.

§1
Lokale mieszkalne bedace wlasnoscig Spotdzielni, Spotdzielnia moze wynajmowaé czlonkom
Spoldzielni oraz osobom fizycznym nieb¢dacymi czlonkami Spétdzielni.

§2
Lokale mieszkalne o ktérych mowa w § 1 mogg by¢ wynajmowane jako lokale zastgpcze:
1) W przypadku prowadzenia eksmisji. Warunki oplat i korzystania z lokalu okresla
Umowad najmu.
2) W przypadku potrzeby dokonania remontu lokalu w ktérym mieszka dana osoba
(osoby). Okres najmu nie moze by¢ dituzszy niz 12 miesigcy. Warunki optat i korzystania z
lokalu okre$la umowa najmu, z tymze bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, oplaty te
nie mogg by¢ wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

§3
1. Lokale mieszkalne o ktérych mowa w § 1 wynajmowane sg przez Zarzad Spoéldzielni w
drodze przetargu. Przetarg oglaszany jest w lokalnych mediach. Jedynym kryterium jest
miesi¢ezna kwota najmu.
2. Od osoby, ktéra wygra przetarg pobiera si¢ kaucje rowng 3 miesigcznych kwot najmu
lokalu, chyba ze umowa zawarta pomiedzy stronami stanowi inaczej.
3. Osoba, ktora wygra przetarg oprécz kwoty najmu lokalu uiszcza inne oplaty zwiazane z
dostawg medidw, jak np. energia elektryczna, zimna i ciepla woda, centralne ogrzewanie, gaz.
Szezegolowe warunki najmu okresla umowa najmu, sporzadzona pod rygorem niewaznos$ci w
formie pisemne;j.
4. Jezeli Spoldzielnia nabyta lokal w drodze licytacji, moze wynajgé go dotychczasowemu
wlaseicielowi, bez przetargu.
5. Jezeli do przetargu o ktérym mowa w ust. 1 nikt nie stanie, Spoldzielnia moze wynajgé
lokal bez przetargu.

§4

1. Przed wydaniem kluczy do lokalu z osoba, z ktérg Zarzad Spétdzielni podpisuje umowe
najmu — sporzgdza si¢ protokol zdawezo-odbiorczy lokalu, w ktérym spisuje sie ruchomosci,
stan techniczny oraz wszystkie liczniki, w jakie lokal jest wyposazony.

2. Po rozwigzaniu umowy najmu, sporzadza si¢ protokét zdawezo-odbiorczy lokalu, taki
sam, jak w ust. 1 i na jego podstawie sprawdza sig, czy lokal jest przekazywany Spétdzielni w
stanie niepogorszonym. W przypadku stwierdzenia szkod, kwestie ewentualnych napraw w
pierwszej kolejnosci reguluje umowa najmu, w przypadku niewykonania napraw
obeigzajgcych najemeg Spotdzielnia je naprawia i kosztami obcigza bytego najemce.



3. Spoldzielnia zwraca kaucje bylemu najemcy w ciggu jednego miesigca od rozwigzania
umowy 1 przekazaniu lokalu Spéldzielni. Kaucja jest zwracana w kwocie nominalnej. W
przypadku stwierdzenia szkod, o ktérych mowa w ust. 2, kaucje zwraca si¢ po ich usunieciu i
z kaucji potrgca sie wydatki zwigzane z remontem lokalu.

Rozdzial 11
Zasady wynajmu lokali uzytkowych.

§5
1. Lokale uzytkowe bedgce wlasnoscig Spoéldzielni, Spoldzielnia moze wynajmowaé
zgodnie z ich przeznaczeniem.
2. Spéldzielnia moze wynajmowac lokale, o ktérych mowa w ust. 1 czlonkom Spoéldzielni
oraz osobom fizycznymi prawnym, niebedgcymi czlonkami Spétdzielni.
3. Lokale uzytkowe przeznaczone na wynajem nie podlegajg zasadom gospodarki
zasobami mieszkaniowymi Spoldzielni.

§6
1.  Najemcy lokali wylaniani sg w trybie przetargu. Przedmiotem przetargu jest stawka
cZynszu najmu.
2. Za wszystkie czynnos$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu: ogloszenie, ustalenie
ceny wywolawczej, wysokosci wadium i inne sprawy zwigzane z przetargiem odpowiada
Zarzad Spoldzielni.
3. Wdrodze wyjatku Zarzad moze odstgpi¢ od przetargu. Dotyczy to takich sytuacji jak np.
podpisanie nowej umowy z dotychczasowym najemcg, w przypadku gdy dotychczasowa
umowa wymaga istotnych uzupelnien i niecelowe jest jej uaktualnienie w drodze aneksu do
umowy; w sytuacji gdy najemca rezygnuje z najmu ale na swoje miejsce wskazuje inng osobg
chetng do podpisania umowy najmu; w przypadku gdy zmienia si¢ forma prawna najemcy.

§7
1. Z osobg, ktora wygra przetarg sporzgdza si¢ umowe najmu lokalu uzytkowego pod
rygorem niewaznosci w formie pisemne;.
2. W umowie o ktérej mowa w ust. 1 oprécz kwoty najmu lokalu uzytkowego, muszg by¢
okreslone inne zobowigzania wynikajgce ze swiadczen dodatkowych, jak dostawa energii
elektrycznej, zimnej i cieplej wody uzytkowej, centralnego ogrzewania, wywozu nieczystosci
stalych, gazu, windy.
3. Od osoby, ktéora wygra przetarg pobiera si¢ minimalng kaucje w wysokosci 3-
migsiecznej kwoty najmu, chyba ze umowa pomiedzy stronami stanowi inacze;j.
4. Przed wydaniem kluczy do lokalu z osoba, z ktora Zarzad Spoldzielni podpisuje umowg
najmu — sporzgdza si¢ protokot zdawczo-odbiorczy lokalu, w ktdrym spisuje sie ruchomogci,
stan techniczny oraz wszystkie liczniki, w jakie lokal jest wyposazony.
4. Po rozwigzaniu umowy najmu, sporzadza si¢ protokol zdawczo-odbiorczy lokalu, taki
sam, jak w ust. | i na jego podstawie sprawdza sig, czy lokal jest przekazywany Spétdzielni w
stanie nie pogorszonym. W przypadku stwierdzenia szkod kwestie ewentualnych napraw w
pierwszej kolejnoscei  reguluje umowa najmu, w przypadku niewykonania napraw
obcigzajgcych najemeg, Spéldzielnia je naprawia i kosztami obcigza bylego najemce.
5. Spoéldziclnia zwraca kaucj¢ bylemu najemecy po ostatecznym rozliczeniu wszelkich
wzajemnych zobowigzan.



Rozdzial III
Zasady dzierzaw gruntu.

§8
Spéldzielnia moze dzierzawi¢ grunt na potrzeby postawienia garazy blaszanych,
murowanych, konteneréw na $miecie, tymczasowej sprzedazy z samochodu, na postawienie
lokalu uzytkowego, stacji trafo i innych.

§9
1. Osoby, ktore beda dzierzawi¢ grunt wylania si¢ poprzez przetarg lub w procedurze
wewngtrz spoldzielczej, to znaczy po zlozeniu podania przez osobe zainteresowang
dzierzawg, ktéra wskaze teren oraz na jakie potrzeby chce dany teren wydzierzawié.
2. O sposobie wytonienia dzierzawcy gruntu decyduje Zarzad Spoldzielni,

§ 10
7 osobami ktére majq dzierzawi¢ grunt podpisuje si¢ umoweg dzierzawy gruntu pod rygorem
niewaznosci w formie pisemnej. W imieniu Spéldzielni umowe taka podpisuje Zarzad
Spoldzielni. Umowa winna oprécz kwoty najmu dzierzawy okresla¢ inne zobowigzania
wydzierzawiajacego oraz precyzowac na jaki cel przeznaczona jest dzierzawa.

§ 11
Osoby, ktore dzierzawig grunt nie majg prawa zada¢ przeniesienia na nich wiasnosci gruntu.

Rozdzial IV
Zamiana lokali mieszkalnych.

§12
. Zamiana lokali mieszkalnych dotyczy tylko i wylacznie lokali o charakterze lokatorskim
spotdzielczym prawie do lokalu.
2. Spoldzielnia prowadzi rejestr oséb o ktorych mowa w ust. 1 na podstawie pisemnych
zgloszen o0sob zainteresowanych.
3. W przypadku jezeli czlonkowie Spoéldzielni bedg chcieli dokonaé zamiany lokali
mieszkalnych muszg zlozy¢ swoja wolg w formie pisemnej do Zarzadu Spétdzielni.
4. Zarzad Spoéldzielni w ramach swoich kompetencji i prawa winien poméc dokonaé
zamiany lokali mieszkalnych.
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