Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasnosciowej
»ZAWKRZE” w Mtfawie

I. Postanowienia Ogdlne

§1
1. Nazwa Spétdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko — Wtasnosciowa ,,ZAWKRZE”
zwana dalej Spotdzielnia.

2. Spoétdzielnia moze uzywac skrétéw: SML-W ,ZAWKRZE” lub Spétdzielnia Mieszkaniowa
,ZAWKRZE”.

§2
1. Siedziba Spétdzielni jest miasto Mtawa.

2. Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.
3. Majatek Spoétdzielni jest prywatng wiasnoscia jej cztonkow.

§3
Uzyte w niniejszym statucie stowo — ustawa — oznacza Ustawe z dnia 15 grudnia 2000r. o
spotdzielniach mieszkaniowych (j.t. Dz.U. z 2013r. poz. 1222 ze zm.).

84
1. Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkdw i ich rodzin
przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze
lokali 0 innym przeznaczeniu.

2. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Spétdzielnia moze:

1) budowac lub nabywaé budynki w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw spoétdzielczych lokatorskich
praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) budowac lub nabywa¢ budynki w celu ustanowienia na rzecz cztonkdéw odrebnej wtasnosci
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze
utamkowego udziatu we wspotwtasnosci w garazach wielostanowiskowych,

3) budowa¢ lub nabywac¢ domy jednorodzinne w celu przeniesienia na rzecz cztonkéw wtasnosci tych
domoéw,

4) udziela¢ pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych,

5) budowaé lub nabywaé budynki w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

6) zarzadzaé nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkdw na podstawie
umowy zawarte]j z wtascicielem (wspdtwtascicielami) tych nieruchomosci.

3. Spétdzielnia zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy
mienie jej cztonkow.

4. Spoétdzielnia prowadzi swojg dziatalnos¢ samodzielnie. W ramach tej dziatalnosci Spoétdzielnia w
szczegoblnosci:



1) nabywa potrzebne jej tereny na wtasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste,

2) buduje lub nabywa domy mieszkalne, urzagdzenia pomocnicze i gospodarcze oraz lokale uzytkowe,

3) prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi oraz zarzgdza majgtkiem wtasnym,

4) prowadzi samodzielng dziatalno$¢ gospodarczg, a w szczegdlnosci: zaktady produkcji pomocniczej,
zaktady remontowo-budowlane, pralnie itp.

5) moze prowadzi¢ dziatalnos¢ kulturalno-oswiatowg na rzecz cztonkéw i ich rodzin.

5. Spétdzielnia prowadzi réwniez dziatalno$é gospodarcza, zwigzang bezposrednio z realizacjg celu o
ktorym mowa w § 4 ust. 2, a w szczegdlnosci:

1) budownictwo;

2) obstuga nieruchomosci

3) dziatalno$é¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terenow zieleni.

Il. Nabycie cztonkostwa przez osoby, ktérym przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
witasnosciowe spotdzielcze prawo do lokalu oraz roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu i ekspetatywy.

§5
1. Cztonkiem Spodtdzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczona dolnos¢ do czynnosci prawnych:
a) ktérej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
b) ktdrej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;
c) ktdrej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
d) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej , ekspetatywa
wtasnosci”.

2. Cztonkami spoétdzielni s oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspélnie, albo
jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

3. Cztonkiem spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu lub ekspetatywa wtasnosci. Osobie tej nie przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

4. Cztonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:

a) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

b) nabycia ekspetatywy wtasnosci;

c) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;

d) zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

e) uptywu terminu jednego roku, o ktéorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z osdb, o ktérych
mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosSci zawarcia umowy o
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt. 6;

f) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spoétdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 w przypadkach przewidzianych w art.
15 ust. 2 i 3 ustawy, jezeli pisemne zapewnienie o gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba;

g) wpisania spétdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego w przypadku osdéb bedacych zatozycielami
spotdzielni.



5. Nabywca spédtdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem spoétdzielni, z
zastrzezeniem ust. 13 z chwilg nabycia prawa. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiercy i
licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni spétdzielnie o nabyciu prawa.

6. W przypadkach okreSlonych w ust. 1, 2 i 3 Zarzad spoétdzielni na podstawie oryginatéw
dokumentdéw potwierdzajgcych spetnienie okreslonych warunkéw stwierdza nabycie cztonkostwa na
posiedzeniu Zarzagdu dokonujgc wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawg zmian w
rejestrze cztonkow.

7. Cztonek spotdzielni jest zobowigzany poinformowad spétdzielnie o okolicznosciach okreslonych w
ust. 1, 2, 3i 4 w terminie 7 dni od zaistnienia tych okolicznosci.

8. Cztonek spodtdzielni nabywa prawa cztonka w zakresie optat nastepnego miesigca po
poinformowaniu spétdzielnie o zaistnieniu okolicznosci okreslonych w ust. 1, 2i 3.

9. Cztonek spétdzielni jest zobowigzany w ternie 7 dni od zaistnienia okolicznosci wskazanych w ust.
1, 2 i 3, do ztozenia w formie pisemnej albo przestania pocztg elektroniczng kwestionariusza
osobowego zawierajgcego nastepujace dane:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe;

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach spétdzielni do ktérego przystuguje lub bedzie przystugiwato jej
prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawne] siedzibe oraz adres do korespondencji jezeli
jest inny niz w punkcie 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5) numer telefonu oraz ewentualnie adres email.

10. W przypadku zmiany danych okreslonych w ust. 9 cztonek spétdzielni jest zobowigzany do
poinformowania spétdzielni w terminie 7 dni od zaistnienia zmian. W przypadku nie poinformowania
spotdzielni o tym fakcie uznaje sie, ze dane sg aktualne.

11. Powyisze ustepy stosuje sie odpowiednio do osdb, ktérym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktérym mowa w art. 17
ustawy, lub do utamkowego udziatu we wspdtwiasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktérym
mowa w art. 27" ustawy.

12. Zarzad spédtdzielni zawiadamia osobe, ktérej to dotyczy o nabyciu cztonkostwa w terminie 3
miesiecy na wskazany przez nig adres.

13. Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu albo ekspetatywa wtasnosci nalezy do kilku
0so6b, cztonkiem spoétdzielni moze byé tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie
matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu wystgpienia
do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o
ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym
przystuguje spodtdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo
ekspetatywa wifasnosci mogg wyznaczyé sposréd siebie petnomocnika w celu wykonywania
uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w spétdzielni. Osoba wybrana jest cztonkiem spétdzielni od
dnia doreczenia informacji o wyborze.

14. Jezeli spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu zostato nabyte przez kilka oséb, z ktérych
wszystkie lub czes¢ sg juz cztonkami spétdzielni, osoby te nie dokonujg wyboru wskazanego w ust. 14
i pozostajg cztonkami spétdzielni.



I1l. Cztonkostwo wtascicieli lokali.
§6

1. Cztonkiem spétdzielni moze byé osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyta prawo do odrebnej
wtasnosci lokalu.

2. Wiascicielowi lokalu, ktdry nie jest cztonkiem spétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet cztonkdéw spoétdzielni. Spdtdzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkdw
niebedgcego jej cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy
prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta z zastrzezeniem ust.13.

3. Osoba ktoéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spoétdzielni.
4. Warunkiem przyjecia na cztonka jest ztozenie deklaracji.
5. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod niewaznoscig w formie pisemnej.

6. Podpisana przez przystepujgcego do spétdzielni deklaracja powinna zawierac jego:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe;

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach spétdzielni do ktérego przystuguje lub bedzie przystugiwato jej
prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe ora adres do korespondencji jezeli jest
inny niz w punkcie 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5) numer telefonu oraz ewentualnie adres email.

7. W formie pisemnej deklaruje sie takze w terminie 7 dni od zaistnienia okreslonych okolicznosci
wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji. W przypadku nie poinformowania spétdzielni o tym
fakcie uznaje sie, ze dotychczasowe dane sg aktualne.

8. Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwéch cztonkdw zarzadu lub oséb do
tego przez zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

9. Uchwata w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta na posiedzeniu zarzgdu w ciggu trzech miesiecy
od dnia ztozenia deklaracji.

10. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkdw oraz o uchwale odmawiajacej przyjecia zainteresowany
powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu dwdch tygodni od dnia jej powziecia. Zawiadomienie o
odmowie przyjecia powinno zawierac uzasadnienie.

11. Odwotanie wnosi sie do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia o
uchwale zarzadu, odmawiajacej przyjecia. Rada Nadzorcza powinna rozpatrze¢ odwotanie w ciggu
trzech miesiecy od jego wniesienia i zawiadomi¢ pisemnie odwotujgcego sie od tresci uchwaty w
ciggu 14 dni od jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

12. Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem spétdzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczanego przez spoétdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru
dokonuje spoétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o



ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby te mogg wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w spétdzielni. Osoba wybrana sktada deklaracje
cztonkowska.

13. Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu zostato nabyte przez kilka oséb, z ktérych wszystkie lub
czes$c sg juz cztonkami spétdzielni, osoby te nie dokonujg wyboru wskazanego w ust. 12.

IV. Rejestr cztonkow.

§7
1. Zarzad Spoétdzielni lub osoba przez niego upowazniona prowadzi w formie pisemnej lub
elektronicznej rejestr cztonkdw zawierajacy:
1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe;
2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoétdzielni do ktérego przystuguje lub bedzie przystugiwato jej
prawo;
3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej jej siedzibe;
4) ilo$¢ wniesionych udziatow;
5) zmiane danych okreslonych w punktach 1-4;
6) date nabycia cztonkowstwa lub przyjecia w poczet cztonkéw;
7) date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania.

2. Cztonek spétdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma prawo przegladad rejestr
w obecnosci pracownika Spétdzielni.

V. Ustanie cztonkostwa.
§8

Cztonkostwo w Spdétdzielni ustaje na skutek:

1) wystapienia cztonka bedacego zatozycielem albo wiascicielem lokalu;
2) Smierci osoby fizycznej lub ustania osoby prawnej;

3) zaistnienia okolicznosci o ktérych mowa w § 11;

4) cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje na skutek likwidacji Spotdzielni.

§9
1. Cztonek Spétdzielni bedacy zatozycielem albo wtascicielem o ktérym mowa w § 8 moze w kazdym
czasie wystgpic¢ za wypowiedzeniem.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego
nastepujgcego po dniu zgloszenia wystgpienia. Na wniosek cztonka Spétdzielni termin

wypowiedzenia moze by¢ skrécony przez Zarzad do jednego dnia.

3. Za date wystgpienia cztonka ze Spodtdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

4. Cztonek moze cofng¢ wypowiedzenie przed jego rozpatrzeniem przez Zarzad Spoétdzielni.



§10

1. Cztonka zmartego skresla zarzad spoétdzielni z rejestru cztonkdw spdtdzielni ze skutkiem od dnia, w
ktdrym nastgpita Smierc.

2. Osobe prawng bedacy cztonkiem spoétdzielni skresla zarzad spoétdzielni z rejestru cztonkow ze
skutkiem od dnia jej ustania.

3. W przypadkach okreslanych w ust. 1 i 2 zarzad stwierdza wymienione okolicznosci na posiedzeniu i
dokonuje wpisu w rejestrze cztonkow.

§11

1. Cztonkostwo w spétdzielni ustaje z chwila:

a) wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

b) zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

c) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

d) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;

e) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

f) rozwigzania umowy o budowe lokalu z osobg ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu.

2. Cztonkostwo w spétdzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez wtascicieli lokali na podstawie
art. 24" ustawy, uchwaty, ze w zakresie ich paw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspding
beda miaty zastosowanie przepisy ustawy o witasnosci lokali. Cztonkostwo w spétdzielni ustaje z
chwilg podjecia uchwaty chyba, ze w/w uchwata zaczyna obowigzywaé w innym terminie.

3. Cztonkostwo w spoétdzielni ustaje takze w przypadku wyodrebnienia wtasnosci wszystkich lokali w
okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci. Cztonkostwo w
spotdzielni ustaje z chwila wyodrebnienia ostatniego lokalu.

4. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spdétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach spoétdzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do
cztonka, ktéry jest strong umowy lub umoéw o budowe lokalu lub lokali.

5. W przypadku zaistnienia okolicznosci okreslonych w ust. 1-4 zarzad spétdzielni na podstawie
oryginatow dokumentéw potwierdzajgcych ustanie cztonkostwa na posiedzeniu zarzadu dokonuje
wpisu protokole zarzadu. Wpis ten jest podstawg zmian w rejestrze cztonkdow.

§12

1. Rozliczenie z bytym cztonkiem lub ze spadkobiercami zmartego cztonka z tytutu zwrotu udziatéow o
ile byty cztonek miat wptacone udziaty powinno by¢ dokonane na podstawie zatwierdzonego bilansu
tego roku, w ktorym cztonek przestat naleze¢ do Spétdzielni. Warunkiem jest ztozenie przez bytego
cztonka lub spadkobiercéw wniosku o wyptate udziatéw.

2. Wyptata kwot z tytutu udziatéw naleznych bytemu cztonkowi, spadkobiercom zmartego cztonka,
powinna by¢ dokonana w terminie 3 miesiecy od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego za
rok, w ktérym cztonek wystgpit z zgdaniem orazw wypadku, gdy jego udziaty nie zostaty
przeznaczone na pokrycie strat spétdzielni.



VI. Prawa i obowiazki cztonkéw spétdzielni.

§13
1. Prawa i obowigzki cztonkéw wynikajace z cztonkostwa w spétdzielni sg dla wszystkich cztonkow
rowne.

2. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:

a) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni;

b) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zgtaszanie wnioskdw w sprawach zwigzanych z jej
dziatalnoscig;

c) prawo zgdania w trybie przewidzianym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia i
zamieszczenia w porzgdku obrad oznaczonych spraw;

d) prawo do otrzymania odpisu statutu i regulamindéw oraz kopii uchwat organdéw spétdzielni i
protokotéw obrad organdéw spétdzielni, protokotdw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz
faktur i uméw zawieranych przez spétdzielnie z osobami trzecimi. Koszty sporzadzania odpiséw i kopii
tych dokumentdw, z wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa
cztonek Spétdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie;

e) prawo do zaznajomienia sie z rejestrem cztonkow Spoétdzielni;

f) prawo do przegladania sprawozdan rocznych i bilanséw oraz protokdtow lustracji;

g) prawo do odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwat w sprawach
wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa w sposéb i terminach okreslonych w statucie;

h) prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z wszelkich urzadzen i ustug
Spétdzielni, na zasadach ustalonych przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni;

i) prawo zgdania przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu, do ktérego przystuguje mu lokatorskie lub
wtasnosciowe spétdzielcze prawo do lokalu po spetnieniu wszelkich wymogéw okreslonych ustawg i
niniejszym statutem;

j) prawo zaskarzania do sgdu zmiany wysokosci optat na zasadach przewidzianych w ustawie;

k) prawo do udziatu w nadwyzce budzetowej;

I) prawo do swiadczen Spétdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci.

§14
Cztonkowi Spétdzielni przystugujg rdwniez inne prawa przewidziane prawem spétdzielczym, ustawg
lub niniejszym statutem.

§15
Osoby o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub nie majgce tej zdolnosci nie mogg by¢
cztonkami organdéw Spdtdzielni, a w Walnym Zgromadzeniu biorg one udziat przez swoich
przedstawicieli ustawowych.

§16
1. Cztonek Spétdzielni moze uczestniczy¢é w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez

petnomocnika.

2. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka. Dotyczy to wszystkich czesci
walnego zgromadzenia, jezeli walne odbywa sie w czesciach.

3. Do petnomocnika i petnomocnictwa stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego.

4.Cztonek Spotdzielni moze uczestniczy¢ osobiscie na walnym zgromadzeniu i zastepowad nie wiecej
niz jednego cztonka.



5. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do
protokotu walnego zgromadzenia.

6. Petnomocnik jest zobowigzany do przekazania obstudze walnego zgromadzenia przy podpisaniu
listy obecnosci oryginatu petnomocnictwa.

7. Tre$¢ petnomocnictw jest sprawdzana przez obstuge prawng walnego zgromadzenia, ktdra
decyduje o dopuszczeniu petnomocnika do udziatu w walnym zgromadzeniu.

8. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego zgromadzenia. W przypadku gdy
walne zgromadzenie odbywa sie w czesciach — lista petnomocnictw z danej czesci podlega odczytaniu
po rozpoczeciu okreslonej czesci walnego zgromadzenia.

9. Chwila odczytania listy petnomocnictw jest wskazywana w porzadku obrad.

10. Petnomocnicy ktoérzy przybyli po odczytaniu listy petnomocnictw nie mogg uczestniczy¢ w walnym
zgromadzeniu.

11. Odczytanie listy petnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy, jego adresu
w zasobach spétdzielni oraz imion i nazwiska petnomocnika.

§17
1. Cztonek jest obowigzany:
1) przestrzega¢ przepisOw prawa, postanowien statutu, regulamindw i innych uchwat organéw
spotdzielni oraz zasad wspdtzycia spotecznego (dobrych obyczajow),
2) wspodtpracowac ze spétdzielnig nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej dziatania,
3) uiszczad terminowo wszelkie optfaty okreslone w ustawie i w niniejszym statucie,
4) zawiadamiaé Spotdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej. W przypadku
zaniedbania ww. obowigzku wszelkie pisma kierowane do cztonka pod adres wskazany w deklaracji
bedg uwazane za doreczone,
5) dbac o dobro i rozwdj Spétdzielni o poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie,
6) uzyskac zgode Zarzadu Spoétdzielni na zmiane sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia
lokalu badz jego czesdci do ktérego przystuguje mu spétdzielcze prawo oraz pisemnie zawiadamiaé
Spotdzielnie o wynajeciu lub oddaniu w bezptatne uzywanie lokalu i o wszystkich innych zmianach
dotyczgcych oséb korzystajgcych z lokalu, jezeli majg one wptyw na wysokos$¢ optat ponoszonych na
rzecz spoétdzielni,
7) niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujacej szkode lub zagrazajgcej
bezposrednio powstaniem szkody,
8) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach
rowniez doraznego, przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia niezbednych
prac i ich wykonania, udostepnic¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych oraz odczytu wskazan tych urzadzen.

2. Cztonek spétdzielni wykonuje réwniez inne obowigzki okreslone prawem spoétdzielczym, ustawg
lub niniejszym statutem.



VII. Postepowanie wewnatrzspétdzielcze.

§18
1. Whnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu, powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciggu 1
miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu 2 miesiecy od dnia ich ztozenia. O sposobie
zatatwienia wniosku, Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku cztonkostwa, Zarzad
jest obowigzany podac uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego
terminu. Jezeli we wskazanym terminie cztonek nie ztozy odwotania, decyzja Zarzadu staje sie
ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzyé odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od dnia jego
whiesienia i doreczy¢ odwotujgcemu sie odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od
dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu
wewnatrz-spotdzielczym ostateczna.

4. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje odwotanie do
Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaty na piSmie wraz z
uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
zostato ztozone co najmniej na 7 dni przed jego zwotaniem.

5. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrz-spotdzielczym ostateczna. Odpis
uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie odwotujgcemu sie cztonkowi w terminie 21 dni od dnia
jej podjecia.

VIIl. Wkiady.

§19

1. Wktadem mieszkaniowym jest kwota wniesiona na rzecz Spétdzielni przez cztonka ubiegajacego sie
o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wedtug zasad
okreslonych w statucie i umowie o budowe lokalu w wysokos$ci odpowiadajacej rdznicy miedzy
kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskang przez spétdzielnie pomocg ze srodkow
publicznych lub z innych sSrodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czes¢
wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez spédtdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany uczestniczyé w sptacie tego
kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

2. Wktadem budowlanym jest kwota wniesiona do Spétdzielni przez cztonka spétdzielni ubiegajacego
sie o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu wedtug zasad okreslonych w statucie i umowie o
budowe lokalu w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztdw budowy przypadajacej na jego lokal.
Jezeli czes¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez spétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany uczestniczyé w sptacie tego
kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.



§20
1. Przed przystagpieniem do realizacji inwestycji mieszkaniowych Rada Nadzorcza uchwala zasady
rozliczania kosztéw budowy i ustalania wktadéw mieszkaniowych, budowlanych.

2. Przy okreslaniu wktadu mieszkaniowego i wktadu budowlanego oraz kwot zaliczki na te wktady
stosuje sie warunki wynikajgce z uméw kredytowych oraz ,Regulaminu rozliczania inwestycji i
ustalania wartosci poczatkowe]j (kosztu budowy) poszczegdlnych lokali”, uchwalonego przez Rade
Nadzorcza.

3. Regulamin, o ktédrym mowa w ust. 2 zawiera w szczegdélnosci:

- okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji,

- okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych do kosztow danej inwestycji, w tym:

a) kosztow inwestycji dotyczacych lokali mieszkalnych,

b) kosztéw inwestycji dotyczacych lokali uzytkowych oraz

c) kosztéw inwestycji dotyczacych infrastruktury wspdinej dla lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych,
- okreslenie kosztéw ewidencjonowanych i rozliczanych indywidualnie dla kazdego budynku i
ewidencjonowanych wspdlnie dla dwdch lub wiecej budynkéw, a rozliczanych metodami posrednimi
(w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztéw bezposrednich),

- okreslenie dopuszczalnosci zréznicowania obcigzen dla poszczegdlnych lokali z tytutu ich cech
funkcjonalnych i uzytkowych (atrakcyjnosci).

4. Koszty budowy mieszkan oraz wktady mieszkaniowe i budowlane, o ktdrych mowa w ust. 1 ustala
sie dwuetapowo:
- wstepnie - przy podpisywaniu umowy z cztonkiem o dostarczenie lokalu, w oparciu o planowany
cztonkowski koszt budowy wynikajagcy z dokumentacji projektowo - kosztorysowej zadania
inwestycyjnego,

- ostatecznie - w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

5. Przy okreslaniu wktadu mieszkaniowego, budowlanego i kwot zaliczki na te wktady stosuje sie
warunki wynikajgce z umoéw kredytowych, w ramach ktérych realizowane byto finansowanie kosztéw
budowy mieszkania.

6. W razie zbycia wtasnosciowego prawa do lokalu przed sptatg catego wktadu budowlanego,
niesptacona kwota wktadu budowlanego staje sie natychmiast wymagalna, o ile wczesniej Zarzad nie
wyrazit zgody na zbycie tego prawa z przeniesieniem niesptaconej czesci zobowigzan na nabywce.
Postanowienie to nie obowigzuje, gdy wtasnosciowe prawo do lokalu przechodzi na cztonka rodziny:
zstepnych, wstepnych i matzonka, a jezeli prawo do lokalu jest objete matzenskg wspdlnotg
ustawowg, rowniez wtedy - gdy przechodzi na zstepnych i wstepnych wspdtmatzonka.
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IX. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

§21
1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu powstaje z chwilg zawarcia miedzy osobg a spoétdzielnia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu. Umowa powinna by¢ zawarta
pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej. Wydane przed dniem 24 kwietnia 2001r. przydziaty
lokalu mieszkalnego na zasadzie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu majg moc umowy
miedzy cztonkiem a spotdzielnig o ustanowieniu tego prawa.

2. Przez umowe o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia zobowigzuje sie oddaé osobie, na rzecz ktdrej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny
do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone
w ustawie i w statucie spétdzielni. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢
ustanowione na rzecz cztonka spétdzielni albo cztonka spétdzielni i jego matzonka.

3. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

4. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkow.

5. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio
przepisy o ochronie wtasnosci.

§22
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu mieszkalnego wybudowanego w
ramach przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego realizowanego przy wykorzystaniu finansowania
zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy o niektdrych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, moze by¢ ustanowione wytgcznie na rzecz oséb spetniajgcych warunki, o ktérych
mowa w tej ustawie.

§23
1. Umowa, o ktérej mowa w § 21 Statutu powinna by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci i powinna zawierac:
1) zobowigzanie osoby do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej
lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie;
2) okreSlenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;
3) okreslenie zasad ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;
4) okreslenie potozenia, powierzchni lokalu oraz ewentualnych pomieszczen przynaleznych;
5) pouczenie, ze koszty zadania inwestycyjnego, przypadajgce na poszczegdlne lokale oraz wysokos¢
wktadéw mieszkaniowych ustala sie dwuetapowo: wstepnie — przy podpisywaniu umowy o budowe
lokalu, ostatecznie — po koficowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego, ktére winno nastgpi¢ w ciggu
6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wkfad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w umowie o
ktérej mowa w ust.1 w wysokosci odpowiadajgcej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym na
jej lokal a uzyskang przez Spoétdzielnie pomocg ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw
uzyskanych na sfinansowanie z zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego
kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.
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§24
1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa w przypadku:
1) $mierci osoby, ktorej przystuguje prawo do lokalu, chyba ze prawo przystuguje matzonkom;
2) orzeczenia przez sad o wygasnieciu.

2. Spodtdzielnia reprezentowana przez Zarzad moze wystgpi¢ do sadu z zgdaniem orzeczenia przez sad
o wygasnieciu spoétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, w przypadku:

1) istnienia zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 53, za okres co najmniej 6 miesiecy;

2) razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym.

3. Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 53, nie mozna orzec o wygasnieciu
spotdzielczego prawa do tego lokalu, jezeli najpdziniej przed zamknieciem rozprawy przed sadem
pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sgdem drugiej instancji cztonek Spétdzielni
uisci wszystkie zalegte optaty.

4. W przypadku gdy spétdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom wspéinie, sad
moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw
albo wobec obojga matzonkow.

5. Z chwilg gdy orzeczenie sgdu, o ktérym mowa w ust. 3 i 4 stanie sie prawomocne, spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 4,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo
wobec obojga matzonkdéw.

§25
1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spétdzielnia,
z zastrzezeniem ust. 2, ogtasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu, przetarg
na ustanowienie odrebnej witasnosci tego lokalu, zgodnie z Regulaminem zbywania lokali w
przetargach uchwalonym przez Rade nadzorcza, przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego
lokalu.

2. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i zgtoszenia
sie 0s6b bliskich okreslonych w § 33, Spotdzielnia ogtasza przetarg nie pdzniej niz w ciggu roku od
dnia oprdznienia lokalu, jezeli osoby bliskie nie ztozyty zapewnienia nabycia lokalu.

3. Spotdzielnia zawiadamia o przetargu na stronie internetowej, w gablocie informacyjnej w biurowcu
Spétdzielni oraz przez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej.

4. Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

5. Spoétdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego ktérej prawo wygasto,
zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16 ustawy;

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy, zgtosi roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

6. Spotdzielnia moze uniewaznic przetarg bez podania przyczyn do momentu przeniesienia wtasnosci
bez prawa dochodzenia jakichkolwiek roszczen przez uczestnikow.
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7. W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wartos$¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej wartosc
rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg spétdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w
wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie.

8. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajacg na dany lokal czes¢ zobowigzan spoétdzielni
zwigzanych z budowg, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy, w tym w szczegdlnosci
niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw
publicznych lub z innych $rodkéw, potraca sie réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub
dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1
ustawy, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

§26
Wynagrodzenie notariusza za ogdét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz
koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz ktérego spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 27

Przepisow § 25 nie stosuje sie do lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego, a ktérym mowa w przepisach ustawy o niektdrych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego. Dla takich lokali, w przypadku wygasniecia spdétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia moze ustanowi¢ spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego wytgcznie na rzecz oséb spetniajgcych warunki, o ktérych mowa w art.
30 ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego.

§28
1. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten
lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie § 25, Spodtdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢, zwaloryzowane wedtug
wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dtugu obcigzajacego cztonka
Spétdzielni z tytutu przypadajacej na niego czesci zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérych mowa w § 23.

2. Przez wktad mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu rozumie sie wartosc¢
rynkowq lokalu.

3. W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego albo
jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka Spétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce
innej osobie;

2) oproéznienie lokalu, chyba ze czlonek Spédtdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace
innej osobie, wyrazi pisemna zgode na dokonanie wyptaty pomimo nieoprdznienia lokalu.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1, z wktadu mieszkaniowego potraca sie kwoty
zalegtych optat, o ktérych mowa w § 53, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

5. Cztonek Spoétdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujagce innej osobie, wnosi wktad
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mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 1, oraz zobowigzuje sie do sptaty dtugu
obcigzajgcego te osobe z tytutu przypadajgcej na nig czesci zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

6. Przez okreslone w ust. 5 wniesienie wktadu mieszkaniowego rozumie sie réwniez przedstawienie
przez zobowigzanego rozliczenia z wszystkimi uprawnionymi do zwrotu wktadu okreslonymi w ust. 1.

7. Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng
osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§29
Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spoétdzielnia jest obowigzana zawrzec z tym cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego:
1) sptaty przypadajgcej na jego lokal czesci kosztéw budowy bedacych zobowigzaniami spétdzielni, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego Spodtdzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze
srodkéw publicznych lub z innych $rodkdéw — sptaty przypadajacy na ten lokal czesci umorzenia
kredytu w kwocie podlegajgcej odprowadzeniu przez Spétdzielnie do budzetu panstwa.
2) sptaty zadtuzenia z tytutu opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.

§30
Lokale mieszkalne oraz inne czesci przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego, w szczegdlnosci
garaze i miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym, wybudowane przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy o niektdrych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego, nie mogg by¢, pod rygorem niewaznosci, wyodrebniane na wtasnos¢
ani zbywane jako udziaty we wspdtwtasnosci nieruchomosci, a na ktérej zrealizowano
przedsiewziecie inwestycyjno-budowlane.

§31
Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg Spoétdzielnie, ktéremu z nich przypadto spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spdtdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo zostato rozwigzane
przez rozwdd lub uniewaznienie, odpowiadajg solidarnie za opfaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1
ustawy.

§32
1. Z chwila $mierci jednego z matzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi. Nie narusza to uprawnien
spadkobiercéw do dziedziczenia wkiadu.

2. Matzonek o ktérym mowa w ust. 1 w umowie przeniesienia wtasnosci zobowigzuje sie do
dokonania rozliczen bezposrednio z ewentualnymi spadkobiercami.

§33
1. W przypadku wygasniecia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie Smierci uprawnionego lub w innych przypadkach, o ktérych mowa w statucie, roszczenia
0 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystugujg jego osobom bliskim.
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2. Osoba bliskg jest zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba
przysposabiajgca i przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostaje faktycznie we wspdlnym pozyciu.

3. Umowy, o ktdrych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych w dotychczasowe;j
umowie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub w przydziale
lokalu.

4. W przypadku smierci osoby bedacej strong umowy o budowe, w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom bliskim,
ktdre miaty wspdlnie z osobg bedaca strong umowy o budowe zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguje
roszczenie o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu. Osoba ta staje sie
strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe zmaria.

5. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 4, konieczne jest ztozenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegdlnosci okolicznosci, czy
osoba uprawiona na podstawie ust. 2 zamieszkiwata z bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu wystgpienia do sgdu, wyboru dokonuje Spétdzielnia. jezeli
0 roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktdre pozostawaty w sporze, niezwtocznie zawiadamiajg o tym
Spétdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa art. 4 ust.
1 ustawy.

§34
1. Osobie, ktérej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego ktérej prawo
wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu lub
eksploatacji i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni, przystuguje roszczenie do
Spétdzielni o ponowne ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli sptaci Spétdzielni cate zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienie przez
Spétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe,
ktorej spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszanego wygasto.

X. Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

§35
Nabywca spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem Spoétdzielni, z
zastrzezeniem art. 3 ustawy. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwtocznie Spétdzielnie o nabyciu prawa.

§36
1. Spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow

i podlega egzekuciji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.
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4. Przedmiotem zbycia moze byé utamkowa czes$¢ spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wtasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 37
Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktdrych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.

§ 38
1. Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni, w
terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie pethomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie z zawarciem w
ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu,
na wniosek spadkobiercdw Ilub spdtdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela.

2. W razie $Smierci jednego z matzonkdow, ktédrym spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§39
1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem spoétdzielni, ktérym przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, spoétdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrzec
umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu:
1) sptaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan spétdzielni zwigzanych z budowg, w tym w
szczegblnosci odpowiednie]j czesci zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami;
2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.

2. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia
whniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny lub
spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym
wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§40
1. Na pisemne Z7gdanie cztonka spétdzielni mieszkaniowej albo osoby niebedgcej cztonkiem
spotdzielni, ktérym przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu,
spotdzielnia jest obowigzana przenies$¢ na te osoby utamkowy udziat we wspdtwtasnosci tego garazu,
przy zachowaniu zasady, ze udziaty przypadajgce na kazde miejsce postojowe sg rowne, po
dokonaniu przez nich sptat, o ktérych mowa w art. 17** ust. 1 ustawy.

2. Koszty ustanowienia odrebnej wtasnosci wielostanowiskowego garaiu stanowigcego
wspotwtasnosé osob, o ktérych mowa w ust. 1, pokrywajg w odpowiednich utamkowych czesciach te
osoby, zgodnie z przepisami art. 17" ust. 2 i 3 ustawy.

§41
Jezeli spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebnag
wtasnos¢ lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ wytgcznie na rzecz cztonka, ktéremu
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do tego lokalu, albo osoby niebedacej cztonkiem
spotdzielni, ktorej przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu.
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§42
Postanowienia § 35,§ 36, § 37, § 41 stosuje sie do garazy wolno stojgcych oraz do miejsc postojowych
w garazach wielostanowiskowych.

XI. Prawo odrebnej wtasnosci lokalu.

§43
1. Z osobg ubiegajgcym sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera umowe o
budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej
wtasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé w szczegdlnosci:
1) zobowigzanie osoby do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na
jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie;
2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;
4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych;
5) rodzaj prawa do gruntu, na ktorym usytuowany jest budynek.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1 wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych w § 19-20 i w
umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztéw budowy
przypadajacych na jej lokal. Jezeli cze$¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego
przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest
obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jej lokal.

3. Wysokos¢ wktadu budowlanego jest obliczana wedtug zasad okreslonych w § 13 — 15 Statutu.

3. Ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 2 nie dotyczg osdb, ktdre zawierajg umowe o budowe bezposrednio z
wykonawcg robdét budowlanych, w przypadku zadan nieobejmujgcych nieruchomosci wspdlnych lub
czesci wspélnych.

4. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenia Spétdzielni o uzupetnienie wktadu budowlanego
wygasa.

§44
1. Z chwilg zawarcia umowy, ktérej przedmiotem jest ustanowienie odrebnej wtasnosci, powstaje
ekspetatywa witasnosci. Ekspetatywa wtasnosci lokalu jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym
albo jego wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspetatywy wiasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo jego czes¢.

3. Umowa zbycia ekspetatywy wtasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
§45

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spétdzielnie lub

osobe, ktorej przystuguje ekspetatywa wtasnosci.

2. Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, ktérej przystuguje

ekspetatywa wtasnosci, lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali
tych warunkéw umowy, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
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odrebnej wtasnosci lokali wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego
bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

§ 46
Na zgdanie cztonka Spétdzielnia ustanawia odrebng wtasnos¢ lokalu w chwili, gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

§47
1. Spodtdzielnia ustanawia na rzecz osoby, ktdrej przystuguje ekspetatywa witasnosci odrebng
wiasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych
przepisdw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego
pozwolenia.

2. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpic¢ na rzecz matzonkdéw albo oséb wskazanych
przez osobe, ktéra podpisata umowe o budowe lokalu, jezeli wspdlnie z nig ubiegajg sie o
ustanowienie takiego prawa.

§48
Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoétdzielnie facznie z
wszystkimi osobami, ktére ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatéw w nieruchomosci wspdlnej okresla
ta umowa.

§49
1. Wiekszos¢ wtascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,
obliczana wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspdlnej, moze podjgé uchwate, ze w zakresie
ich praw i obowigzkdw oraz zarzadu nieruchomoscig wspdlng bedg miaty zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali. Do podjecia uchwaty stosuje sie odpowiednio
przepisy tej ustawy.

2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujacych cztonkom spétdzielni spétdzielczych
praw do lokali.

3. Spétdzielnia wytgcznie w przypadku:

1) podjecia przez wiascicieli na podstawie art. 24' ustawy, uchwaty, ze w zakresie ich praw i
obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspdlng beda miaty zastosowanie przepisy ustawy o
wtasnosci lokali, a takze

2) wyodrebnienia wtasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach potozonych
obrebie danej nieruchomosci,

rozlicza niezwtocznie z wszystkimi witascicielami lokali tej nieruchomosci zaewidencjonowane wptywy
i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady na remonty nieruchomosci.

4. Przez niezwtoczne rozliczenie rozumie sie rozliczenie dokonane w terminie 14 dni od zatwierdzenia
sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok w ktérym zaistniaty okolicznosci o

ktérych mowa w ust. 3.

5. Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spétdzielnie ewidencji funduszu
remontowego.

6. Wiasciciele lokali nie sg uprawnieni do innych roszczen z tytutu funduszu remontowego dla
poszczegdlnych nieruchomosci.
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§ 50
1. Od dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowej wtasciciele lokali s3 obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni,
ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonym budynku
lub osiedlu na podstawie zawarte] ze spétdzielniag umowy.

2. Umowa o ktérej mowa w ust. 1 moze by¢ zawarta w formie ustnej lub pisemnej.

3. Potencjalna mozliwos¢ korzystania przez wiascicieli lokali z nieruchomosci stanowigcych mienie
Spétdzielni, ktdre sg przeznaczone do wspdlnego korzystania jest traktowana jako zawarcie umowy
miedzy Spoétdzielnia a wiascicielami i zobowigzuje wtascicieli do uczestniczenia w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem tych nieruchomosci.

4. Nieruchomosci stanowigce mienie Spoétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszkujgce w okreslonym budynku lub osiedlu okresla Zarzagd w uchwatach.

§51
1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zostata
wyodrebniona wtasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wtasnosci ostatniego lokalu stosuje sie
przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali.

2. Spétdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu w okreslonym
budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na pismie
wiascicieli lokali w tej nieruchomosci. Skutecznego zawiadomienia dokonuje sie poprzez wrzucenie
kopii zawiadomienia do skrzynek oddawczych wtascicieli lokali.

3. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wiasnosci ostatniego lokalu wiekszos¢ wtascicieli
lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci, obliczana wedtug
wielkosci udziatdow w nieruchomosci wspdlnej, moze podjgé¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i
obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspdlng stosuje sie odpowiednio art. 27 ustawy. Do
podjecia uchwaty stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i art. 32 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali.

§52
1. W zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawa odrebnej wtasnosci lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy ustawy o wtasnosci lokali, z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

2. Zarzad nieruchomosciami wspdlnymi stanowigcymi wspotwtasnosé spotdzielni jest wykonywany
przez spoétdzielnie jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wtasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 24" i art. 26 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o
Spétdzielniach mieszkaniowych. Przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali o
zarzadzie nieruchomoscig wspdlng nie stosuje sie, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1 i 1a, ktore
stosuje sie odpowiednio.

3. Przez czynnosci przekraczajgce zakres zwyktego zarzadu w zakresie ust. 2 rozumie sie wytgcznie:

1) dysponowanie nieruchomoscig na cele budowlane;

2) zmiane przeznaczenia czesci nieruchomosci wspdlnej;

3) udzielenie zgody na nadbudowe lub przebudowe nieruchomosci wspdlnej, na ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu powstatego w nastepstwie nadbudowy lub przebudowy i oporzadzenie
tym lokalem oraz na zmiane wysokosci udziatdw w nastepstwie powstania odrebnej wtasnosci lokalu
nadbudowanego lub przebudowanego;

4) udzielenie zgody na zmiane wysokosci udziatéw we wspotwtasnosci nieruchomosci wspélinej;
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5) dokonanie podziatu nieruchomosci wspdlne;j.

4. Przepisow ustawy, o ktérej mowa w ust. 2, o wspdlnocie mieszkaniowej i zebraniu wtascicieli nie
stosuje sie, z zastrzezeniem ust. 2, art. 24" i art. 26 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o Spétdzielniach
mieszkaniowych. Do podjecia uchwaty, o ktérej mowa w art. 22 ust. 2 i 4 ustawy, o ktdrej mowa w
ust. 2, stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.

5. Odpowiednie stosowanie przepisdw ustawy o wtasnosci lokali okreslonych w ust. 2 nie narusza
kompetencji organéw Spétdzielni.

6. Uchwate, o ktérej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o wiasnosci lokali, podejmuje rada nadzorcza
spotdzielni na wniosek wiekszosci wtascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie
danej nieruchomosci obliczanej wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspdline;j.

7. Z zadaniem, o ktérym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o wiasnosci lokali, wystepuje zarzad
spotdzielni na wniosek wiekszosci wtascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie
danej nieruchomosci.

XIl. Uzytkowanie lokali i optaty eksploatacyjne.

§53
1. Cztonkowie spétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czesciach przypadajacych na ich lokale oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Osoby niebedace cztonkami spétdzielni, ktorym przystugujg spoétdzielcze wtasnosciowe prawa do
lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztdw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spoétdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
spotdzielni z zastrzezeniem art. 5 ustawy,

3. Cztonkowie spodtdzielni bedacy wtascicielami lokali s obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

4. Cztonkowie spétdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu, s3 obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych. Od
chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni optaty okreslone w ust. 1 albo 3.

5. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami spdtdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjag i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspélnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoétdzielni, ktére sg przeznaczone
do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujagce w okreslonych budynkach lub osiedlu.
Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spétdzielni z
zastrzezeniem art. 5 ustawy.
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6. Cztonkowie spoétdzielni sg réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
dziatalnoscig spoteczng, oswiatowq i kulturalng prowadzong przez spotdzielnie. Wtasciciele lokali
niebedacy cztonkami oraz osoby niebedgce cztonkami spoétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze
wtasnosciowe prawa do lokali, mogg odptatnie korzystac¢ z takiej dziatalnosci na podstawie uméw
zawieranych ze spétdzielnia.

7. Za optaty, o ktdrych mowa w ustepach 1-3 i 5, odpowiadajg solidarnie z cztonkami spoétdzielni,
wiascicielami lokali niebedgcymi cztonkami spétdzielni lub osobami niebedgcymi cztonkami
spotdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali osoby petnoletnie stale z
nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a
takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

8. Odpowiedzialnosé oséb, o ktérych mowa w ust. 7, ogranicza sie do wysokosci optat naleznych za
okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

9. Opfaty o ktérych mowa w ust. 1-3 i 5 wnosi sie co miesigc z géry do 15 dnia miesigca. Od
niewptaconych w terminie optat, Spdtdzielnia moze pobieraé odsetki za zwtoke w wysokosci
ustawowej lub ustalonej przez Rade Nadzorczg. Odsetki ustalone przez Rade Nadzorczg nie mogg
przekracza¢ rdwnowartosci aktualnie obowigzujgcych odsetek ustawowych.

10. O zmianie wysokosci optat spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w
ust. 1-3 i 5, co najmniej 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia
na pismie.

11. Optaty i zasady rozliczen dostawy medidw, jak np. centralne ogrzewanie, ciepta i zimna woda
uzytkowa, gaz, wywodz nieczystosci statych, sprzatanie klatek schodowych - ustalane sg przez Rade
Nadzorcza.

12. Cztonkowie spoétdzielni, osoby niebedace cztonkami spétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze
wtasnosciowe prawa do lokali, oraz wtasciciele niebedacy cztonkami spétdzielni mogg kwestionowac
zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sgdowej. W przypadku wystgpienia na
droge sgdowa ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci
zmiany wysokosci optfat spoczywa na Spétdzielni.

Xlll. Wynajem, dzierzawa i zamiana lokali.

§54
Zasady wynajmu lokali mieszkalnych, uzytkowych, dzierzaw gruntu oraz zamiany lokali ustala
regulamin zatwierdzony przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni.

§55
Spoétdzielnia prowadzi ewidencje wnioskdw o zamiane lokali i udostepnia jg osobom
zainteresowanym przy uwzglednieniu odpowiednich przepisow dotyczacych ochrony danych
osobowych.
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XIV. Uzywanie lokali.

§ 56
1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego nie wymaga zgody spétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat na rzecz spétdzielni, cztonek obowigzany
jest do pisemnego powiadomienia spétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasaja najpdzniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego prawa do tego lokalu.

§57
Zasady uzywania lokali w domach Spétdzielni oraz zasady porzadku domowego i wspdtzycia
mieszkancow okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§58
Obowigzki Spoétdzielni i cztonkdw w zakresie naprawy wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen
Spétdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

XV. Organy spétdzielni.

§59
1. Organami Spétdzielni sa:
1) Walne zgromadzenie
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,

2. Wybory do organdéw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2-3 dokonywane sg w gtosowaniu
tajnym sposrdd nieograniczonej liczby kandydatéow. Odwotanie cztonka organu nastepuje takze w
gtosowaniu tajnym.

3. Do organdéw Spétdzielni wchodzg kandydaci, ktorzy otrzymali kolejno najwiekszg liczbe oddanych
gtoséw. Jezeli w wyniku wybordw, dwéch lub wiecej kandydatow uzyska réwng liczbe gtosow i
spowoduje to przekroczenie liczby wybranych oséb w stosunku do liczby miejsc w organie
Spotdzielni, zarzadza sie wybory uzupetniajgce miedzy tymi osobami wedtug w/w zasad.

4. Przy obliczaniu wymagane] wiekszosci gtosow przy wyborach do organéw Spétdzielni i przy
podejmowaniu innych uchwat przez organy Spétdzielni uwzglednia sie tylko gtosy oddane za i przeciw

uchwale.

5. Tryb zwotywania posiedzen organdw Spétdzielni oraz sposdb i warunki podejmowania uchwat
przez te organy okresla statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organéw.
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A. Walne Zgromadzenie

§ 60
1 Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

2. Cztonek Spétdzielni moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu zgodnie z zasadami okreslonymi w
§ 16.

3. Kazdy cztonek ma tylko jeden gtos, bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatéw.

4. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele Zwigzku
Rewizyjnego, ktérego Spodtdzielnia jest cztonkiem oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spoétdzielcze;j.

5. Cztonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z
ktdrych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

§61
1 Jezeli liczba cztonkdw Spoétdzielni jest wyisza niz 500 oséb, Walne Zgromadzenie moze by¢
podzielone na czesci.

2. Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania cztonkdw do poszczegdlnych czesci walnego zgromadzenia
z tym, ze nie mozna zaliczy¢ cztonkdw uprawnionych do lokali znajdujgcych sie w obrebie jednej
nieruchomosci do réznych czesci Walnego Zgromadzenia.

§62

Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalenie kierunkdw rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spoteczno-wychowawczej i kulturalnej,
2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i bilansu oraz
podejmowanie uchwat co do wnioskdw cztonkéw Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych
sprawach,
3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,
4) podejmowanie uchwat w zwigzku z oceng polustracyjng dziatalnosci Spétdzielni,
5) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,
6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej Spoétdzielni. Przepisu art. 38 § 1 pkt 5 ustawy Prawo spéidzielcze oraz
niniejszego punktu Statutu nie stosuje sie do ustanawiania prawa odrebnej wtasnosci lokali i
przeniesienia wtasnosci lokali, doméw jednorodzinnych oraz miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych,
7) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggnad,
8) podejmowanie uchwat w sprawie pofaczenia sie Spoétdzielni, podziatu Spoétdzielni a takze
przytaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej Spétdzielni oraz likwidacji Spétdzielni,
9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym, odwotan od uchwat Rady Nadzorczej
podjetych w pierwszej instancji,
10) uchwalanie zmian statutu,
11) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spétdzielni do zwigzku lub wystgpienie z niego,
12) wybor delegatéw na Zjazd Zwigzku, w ktérym spétdzielnia jest zrzeszona,
13) uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej,
14) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji gospodarczych

oraz wystepowania z nich,
15) wybor i odwotywanie cztonkdw Rady Nadzorcze;j.
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§63
1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad raz w roku w terminie do dnia 30 czerwca.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ takze zwotane z waznych powoddw przez Zarzad w kazdym czasie.

3. Zarzad obowigzany jest takze zwota¢ Walne Zgromadzenie na zgdanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 liczby cztonkéw Spétdzielni.

4. Zadanie zwofania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem celu jego
zwotania.

5. Walne Zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust. 3 powinno by¢ zwofane w takim terminie,
aby mogto sie odbywaé w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi, zwotuje je
Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktédrym Spétdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada
Spoétdzielcza, na koszt Spotdzielni.

§ 64
1 O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, cztonkowie spétdzielni, Zwigzek
Rewizyjny w ktdrym Spétdzielnia jest zrzeszona i Krajowa Rada Spédtdzielcza powinni byé
zawiadomieni na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
Zawiadomienie powinno zawierac czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wytozenia
wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad oraz informacje o prawie
cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

2. Projekty uchwat i Zzadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad walnego
zgromadzenia lub jego wszystkich czesci majg prawo zgtaszaé: zarzad, rada nadzorcza i cztonkowie.
Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane na co
najmniej 14 dni przed terminem walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

3. Cztonkowie majg prawo zgtaszaé projekty uchwat i zgdania, w terminie do 15 dni przed dniem
posiedzenia walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Projekty uchwat zgtaszanej przez
cztonkoéw spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

4. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pdziniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

5. Zarzad jest zobowigzany przygotowaé pod wzgledem formalnym i przedtozy¢ pod gtosowanie na
walnym zgromadzeniu projekty uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw spétdzielni.

§ 65
1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposdb okreslony w paragrafie poprzedzajgcym.
Zasada ta nie dotyczy uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzagdu w zwigzku z nie udzieleniem mu
absolutorium.

2. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegélne sprawy, lub odroczy¢ ich
rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw

objetych porzadkiem obrad.

3. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.
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4. Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, z wyjgtkiem wyboréw do organéw
Spotdzielni i odwotania cztonkéw Rady. Na zgdanie 1/5 liczby cztonkdédw obecnych na Walnym
Zgromadzeniu zarzadza sie gtosowanie tajne réwniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

5. Uchwaty sg podejmowane zwyktg wiekszoscig gtoséw, chyba, ze ustawa wymaga kwalifikowanej
wiekszosci gtoséw.

6. W przypadku odbywania Walnego Zgromadzenia w czesciach uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli
byta poddana pod gtosowanie wszystkich czesci walnego zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziata
sie wymagana w ustawie lub statucie wiekszos¢ ogdlnej liczby cztonkdéw uczestniczgcych w walnym
zgromadzeniu, rowniez w sprawach dotyczacych likwidacji spotdzielni, przeznaczenia majatku
pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidacji spétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu
lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej.

§ 66
1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spétdzielni.

2. Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna. Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz
dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy spétdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej
cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

§ 67
1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony
cztonek Rady Nadzorczej.

2. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w sktadzie co najmniej: przewodniczacy, sekretarz i dwaj
asesorowie. Cztonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

3. Szczegdétowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin obrad Walnego
Zgromadzenia.

§ 68
1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt, ktéry podpisuja przewodniczacy i
sekretarz. W przypadku odbywania Walnego Zgromadzenia w czesciach protokét podpisujg wszyscy

przewodniczgcy oraz sekretarze.

2. Protokoty mogg przegladaé cztonkowie Spoétdzielni oraz przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w
ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spotdzielczej.

3. Protokoty przechowuje Zarzgd Spétdzielni co najmniej przez 10 lat.
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B. Rada Nadzorcza.

§ 69
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spoétdzielni.

§70
1. Rada Nadzorcza sktada sie z 10 do 15 cztonkdéw, wybranych sposréd cztonkdw Spétdzielni na okres
3 lat.

2. Jezeli cztonek Spoétdzielni jest osobg prawng, do Rady Nadzorczej moze byé wybierana osoba nie
bedaca cztonkiem Spotdzielni wskazana przez osobe prawnag.

3. Cztonkowie Rady Nadzorczej wykonujg swa funkcje nieodptatnie.
4. Nie mozna by¢ cztonkiem rady nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje.
5. Nie moze by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej pracownik spétdzielni.

§71
Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.

§72
Kadencja cztonka Rady Nadzorczej konczy sie wraz z wyborem nowego sktadu Rady Nadzorczej — w
trzecim roku, po wyborze ustepujgcych cztonkéw rady. Ukonstytuowanie sie nowej Rady Nadzorczej
nastepuje na pierwszym posiedzeniu Rady, po wyborze wszystkich nowych cztonkéw Rady.

§73
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat wybrany. Utrata
mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wiekszoscig 2/3 gtosow przez organ, ktéry dokonat wyboru,
2) zrzeczenia sie mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spoétdzielni,
4) nawigzania stosunku pracy ze Spétdzielnia.

§74
W razie ustgpienia cztonka Rady Nadzorczej, odwotania go lub utraty mandatu wskutek ustania
cztonkostwa w Spétdzielni, na jego miejsce do konca uptywu jego kadencji wchodzi cztonek wybrany
na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

§75
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych, programéw dziatalnosci spoteczno wychowawczej i kulturalne;j,
2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spoétdzielni, a w szczegdlnosci:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan spoteczno-gospodarczych,
ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie praw cztonkowskich,
c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzagd wnioskow organdw Spétdzielni i
poszczegdlnych jej cztonkow,
3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu,
4) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz wystepowania z
nich,
5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
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6) rozpatrywanie skarg na dziatalnos$¢ Zarzadu,

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci wyniki kontroli i
ocene bilansu,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy Spoétdzielnia a
cztonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spétdzielni przy tych czynnosciach: do reprezentowania
Spétdzielni wystarczy dwdch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

9) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

10) uchwalanie zasad rozliczania kosztdw budowy i ustalania wysokosci wktadéw,

11) uchwalanie zasad rozliczania kosztdw poniesionych na modernizacje budynkdw,

12) uchwalanie zasad zaliczania na wktad wartosci pracy witasnej cztonka i jego rodziny,

13) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spétdzielni oraz porzadku domowego i
wspotzycia mieszkancéw,

14) uchwalanie szczegdétowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalanie wysokosci optat za lokale,

15) uchwalanie szczegétowych zasad korzystania przez cztonkéw z garazy, finansowania ich budowy
oraz rozliczen z tego tytutu,

16) ustalanie podziatu cztonkéw na czesciowe Walne Zgromadzenie,

17) zawieszanie w czynnosciach cztonkéw Zarzadu jezeli ich dziatalno$é jest sprzeczna z przepisami
prawa lub statutu,

18) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg na jego dziatalnos¢,

19) uchylanie uchwat Zarzadu, o ile s3 one niezgodne z przepisami prawa, statutu, uchwatami
Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej; uchylenie moze nastgpi¢ w ciggu 30 dni od daty powziecia
wiadomosci o uchwale, nie pdzniej jednak niz w ciggu 3 miesiecy od daty jej podjecia,

20) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w statucie,

21) uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkéw, przydziatu i zamiany mieszkan,

22) uchwalanie regulaminu okreslajgcego obowigzki Spétdzielni i cztonkdw w zakresie napraw
wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen spétdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale,

23) nadzér nad wykonywaniem zalecen polustracyjnych,

24) powotywanie i odwotywanie cztonkdw Zarzadu w tym prezesa i jego zastepcy,

25) wybdr biegtego rewidenta dokonujgcego obowigzujgcego przepisami prawa badania sprawozdan
finansowych Spoétdzielni.

2. Rada Nadzorcza moze zgdaé od Zarzadu, cztonkédw i pracownikdw Spétdzielni wszelkich
sprawozdan i wyjasnien, przegladad ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac¢ bezposredni stan majgtku
Spétdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§76
1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci - zastepca przewodniczgcego co najmniej raz na 2 miesigce.
2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy odchodzacej Rady Nadzorczej lub
jego zastepca w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej w terminie 14 dni po odbyciu Walnego

Zgromadzenia.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady Nadzorczej lub
na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.
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§77
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji mogg uczestniczy¢ z gtosem
doradczym cztonkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz
inni zaproszeni goscie.

§78
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej w sktad ktérego wchodza:
przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy statych komisji Rady.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest koordynowanie dziatalnosci Rady i Komisji.

§79
Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona Komisje Rewizyjng, Komisje Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi oraz moze powotac inne komisje stale lub czasowe.

§ 80
Szczegétowy zakres dziatania, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

C. Zarzad.

§81
1. Zarzad sktada sie z 2 do 3 osdb, w tym Prezesa i jego zastepcy, wybranych sposrdod cztonkow
Spotdzielni przez Rade Nadzorczg na czas nieokreslony lub okreslony. Prezesa Zarzagdu wybiera Rada
Nadzorcza w drodze ogtoszonego konkursu. Zastepce Prezesa Zarzadu i cztonka Zarzadu wybiera
Rada Nadzorcza na wniosek Prezesa Zarzadu. Jezeli Cztonkami Zarzadu sg rowniez osoby prawne,
cztonkiem Zarzagdu moze by¢ osoba nie bedgaca cztonkiem Spétdzielni, wskazana przez osobe prawna.

2. Kandydat na cztonka Zarzadu zatrudnionego w Spdtdzielni powinien posiada¢ wyksztatcenie
wyzsze, umiejetnos¢ kierowania i organizowania pracy oraz 5-letni staz pracy na stanowisku
kierowniczym.

3. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonka Zarzadu, jezeli wymagajg tego szczegdlne
okolicznosci. Odwotanie wymaga kwalifikowanej wiekszosci 50% gtosdow. Odwotanie wymaga
pisemnego uzasadnienia.

4. Walne Zgromadzenie moze w kazdej chwili odwota¢ cztonkédw Zarzadu, ktérym nie udzielono
absolutorium. Odwotfanie cztonka Zarzadu w kazdym przypadku wymaga tajnego gfosowania i

pisemnego uzasadnienia.

5. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy na
podstawie umowy o prace stosownie do wymogdw Kodeksu Pracy,

6. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.
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§ 82
1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub
statucie innym organom Spaétdzielni, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkéw do Spoétdzielni oraz ustanawiania praw do
lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy, a takze zawieranie umdéw najmu lokali w Spoétdzielni,

2) podejmowanie czynnosci w sprawie ustanawiania praw do lokali,

3) podejmowanie czynnosci zwigzanych z przenoszeniem wtasnosci doméw lub lokali,

4) sporzadzanie projektow planéow gospodarczych i programéw dziatalnosci spoteczno-
wychowawczej i kulturalnej;

5) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie zwigzanych z
tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

6) zabezpieczenie majgtku Spotdzielni,

7) sporzadzanie rocznych sprawozdan z dziatalnosci i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

8) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

9) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan do wysokosci okreslanej corocznie uchwatg
Walnego Zgromadzenia,

10) udzielanie petnomocnictw,

11) wspodtdziatanie z organami wtadzy samorzadowe] i administracji pafistwowe] oraz organizacjami
spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,

12) zawieranie umow.

3. Zarzad skfada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

§83
1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy cztonkami
Zarzadu.

2. Podziat czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§84
1. Oswiadczenie woli za Spoétdzielnie sktadajg przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i petnomocnik.

2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, sktada sie w ten sposéb, ze pod nazwg Spoétdzielni osoby
upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

3. Oswiadczenia skierowane do Spoétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu z cztonkdéw
Zarzadu lub petnomocnikowi, majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

§85
1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalnoscia gospodarcza
Spétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.
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2. Udzielenie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezgcg dziatalnoscig gospodarczg Spétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo
jednostki wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorcze;.

D. Przepisy wspdlne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.

§ 86
1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady i Zarzgdu Spétdzielni. W razie koniecznosci Rada moze
wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkdéw)
Zarzadu.

2. Cztonkowie Zarzadu i Rady nie mogg bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach wytgcznie ich
dotyczacych, z wyjgtkiem gtosowania w sprawie wyboru organéw Spétdzielni.

3. Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogg zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spoétdzielni a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy i cztonkowie wtadz w podmiotach
gospodarczych prowadzacych dziatalno$é konkurencyjng wobec Spétdzielni.

4. Za dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni uznaje sie w szczegdlnosci: posiadanie udziatéw
lub zasiadanie we wtadzach statutowych podmiotéw gospodarczych, ktére wykonujg prace,
dostarczajg towary lub swiadczg ustugi na rzecz Spétdzielni. Powyisze postanowienie nie dotyczy
posiadania udziatéw w spétkach akcyjnych, ktérych udziaty sg dopuszczone przez Komisje Papieréw
wartosciowych do publicznego obrotu.

5. Naruszenie zakazu, o ktérym mowa w ust. 1 i 4 stanowi podstawe odwotania cztonka Rady lub
Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

6. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji, okreslonego w ust. 3 i
podjecia przez Rade uchwaty o zawieszeniu cztonka Rady Nadzorczej w petnieniu czynnosci najblizsze
Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badZ odwotaniu zawieszonego cztonka
Rady.

§ 87
W sktad Rady nie mogg wchodzi¢ osoby bedgce kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej
Spoétdzielni lub petnomocnikami Zarzagdu oraz osoby pozostajgce z cztonkami Zarzadu lub
kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spdétdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

§88
Cztonek Zarzadu i Rady odpowiada wobec spétdzielni za szkode wyrzadzong dziataniem lub
zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu spoétdzielni, chyba ze nie ponosi
winy.
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XVI. Gospodarka Spétdzielni.

§ 89
Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom spétdzielni.

§90
1. Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzane] przez
spoétdzielnie na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy, a przychodami z optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-
2 i 4 ustawy, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym.

2 Wartos$¢ srodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub wktadéw
mieszkaniowych i budowlanych nie zwieksza funduszu zasobowego; umorzenie wartosci tych
srodkow trwatych obcigza odpowiednio fundusz udziatowy lub wktady mieszkaniowe i budowlane.

3. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek swiadczenia na fundusz dotyczy
cztonkéw spétdzielni, witascicieli lokali niebedacych cztonkami spoétdzielni oraz oséb niebedacych
cztonkami spétdzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali.

4. Zarzad Spodtdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie wptywow i
wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z zasadami okresSlonymi w regulaminie funduszu
remontowego przyjetym przez Rade Nadzorcza.

§91
Zarzad spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy,
2) ewidencje i rozliczenie wptywéw i wydatkdw funduszu remontowego zgodnie z zasadami
okreslonymi w regulaminie funduszu remontowego przyjetym przez Rade Nadzorcza.

§92
1. Fundusze zasadnicze Spoétdzielni stanowia:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych, budowlanych i zaliczkowych,
4) fundusz zasobdw mieszkaniowych.

2. Spoétdzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe:
1) fundusz na remonty i konserwacje,
2) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.

3. Inne fundusze celowe mogg by¢ tworzone na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

4. Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami o ktédrych mowa w ust. 1 pkt 3 oraz w
ust. 2 pkt 1, okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorczg.

§93

1. W sprawach gospodarki Spoétdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nie uregulowanych w
statucie obowigzujg odpowiednie przepisy prawne.
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2. Rada Nadzorcza moze okresli¢ w miare potrzeby w regulaminach szczegétowe zasady gospodarki
Spétdzielni w ramach przepiséw ustawy i postanowien statutu.

§94
Straty bilansowe Spétdzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego a w czesci przekraczajgcej fundusz
zasobowy z funduszu udziatowego i innych funduszéw wtasnych Spoétdzielni wedtug kolejnosci w
jakiej fundusze te sg wymienione w statucie, z wyjatkiem funduszu wktadéw mieszkaniowych,
budowlanych i zaliczkowych, ktére sg osobistg wtasnoscig cztonkow.

XVII. Postanowienia koricowe.

§95
W sprawach nie unormowanych niniejszym Statutem obowigzujg przepisy Prawa spétdzielczego,
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz innych ustaw (obowigzujgcych aktéw prawnych).

8§96
Do czasu opracowania odpowiednich regulamindw majgcych umocowanie w niniejszym statucie
zachowujg moc dotychczasowe regulaminy, o ile nie sg sprzeczne z obowigzujgcym prawem i
postanowieniami niniejszego statutu.

§97
Do spraw wszczetych i nie zakonczonych do dnia wejscia w zycie niniejszego Statutu stosuje sie
przepisy dotychczasowe, o ile nie sg sprzeczne z postanowieniami obowigzujgcego prawa.

§98
Statut niniejszy wchodzi w zycie z datg rejestracji przez Sad.

SEKRETARZE OBRAD PRZEWODNICZACY OBRAD
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