Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej ,,Zawkrze”
w Mlawie

Rada Nadzorcza dzialajac na podstawie § 75 ust. 1 pkt 113 i 22 Statutu Spotdzielni
postanawia:

§1

W regulaminie dotyczacym zakresu obowigzkéw remontowo-konserwacyjnych dodaje sie
W tresci § 4, ust. 3 ktory otrzymuje brzmienie:

Uzytkownik lokalu bedzie powiadamiany o terminach obowigzujacych przegladéw
dwukrotnie (poprzez informacje ogolnodostepng na klatkach schodowych tzw. termin
podstawowy i termin dodatkowy). We wskazanych terminach uzytkownik Jest zobowigzany
do obecnosci w lokalu i udostepnienia lokalu dla pracownikéw lub wspéipracownikéw
Spoldzielni. W przypadku nieudostepnienia lokalu we wskazanych terminach dla
uzytkownika bedzie wyznaczony dodatkowy, ostateczny termin, o ktérym uzytkownik bedzie
powiadamiany pisemnie listem dostarczonym za potwierdzeniem odbioru przez pracownika
Spétdzielni. W przypadku braku mozliwosci dostarczenia listu przez pracownika Spoétdzielni
ostatnie powiadomienie zostanie wystane listem poleconym na adres wlasciciela.
W przypadku nieudostepnienia lokalu w ostatecznym terminie uzytkownik lokalu bedzie
zobowigzany do wykonania niezbednego przegladu we wlasnym zakresie, na koszt wlasny
i dostarczenia niezbedne;j dokumentacji do Spotdzielni.

Kosztami powiadomienia listem poleconym o terminie przegladu zostanie obcigzony
wiasciciel mieszkania a kwota ta obciazy fundusz eksploatacyjny tego lokalu.

§2
Integralng czgscia niniejszej uchwaly jest zalgcznik — tekst jednolity Regulaminu montowania
i konserwacji domofonéw uwzgledniajacy niniejsza uchwate.

§3

Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia.
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REGULAMIN
dotyczacy zakresu obowigzkéw remontowo-konserwacyjnych.

§1

1 Instalacja elektryczna.

1.1

1.2

1.3

1.4

Do obowigzku Spoldzielni nalezy naprawa instalacji elektrycznej na odcinku od
przylacza gléwnego (bez przylacza gléwnego za ktoére odpowiada Zaklad
Energetyczny) do zabezpieczen glownych lokalowych (bez tych zabezpieczen).

Do obowigzku uzytkownika lokalu nalezy naprawa i wymiana instalacji elektrycznej
od zabezpieczenia gléwnego lokalowego wraz z nim.

Wiascicielem ukladu pomiarowego (licznika energetycznego) jest dostawca energii
elektryczne;j.

Do obowigzkéw Spoéldzielni nalezy takze naprawa i1 konserwacja oswietlania
zewnetrznego, ktére podtaczone jest do licznikow administracyjnych nieruchomosci.

2 Instalacja centralnego ogrzewania.

2.1

-4

23

Do obowigzkéw Spéldzielni nalezy naprawa calej wewngtrznej instalacji centralnego
ogrzewania, za wyjatkiem konserwacji i napraw grzejnikoéw o ktérych mowa w ust.
2.2.

Do obowigzkéow uzytkownikow lokali nalezy zakup i wymiana grzejnikéw o ile
zachcg wymienié¢ grzejniki. Jezeli uzytkownik lokalu dokona wymiany grzejnikow
przejmuje na siebie ich dalsza konserwacje. Dotyczy to dalszych nastepcow
wlasnosciowych lokalu.

Do obowigzkéw uzytkownikow lokali nalezy takze naprawa i wymiana zaworow
grzejnikowych, gtowic termostatycznych i elementéw grzejnikowych w przypadku ich
uszkodzenia przez uzytkownika lokalu (niezbedne jest do tego sporzadzenie protokotu
przez pracownikéw Spotdzielni lub powotanych bieglych).

3 Instalacja wodociagowa.

3.1

3.2

Do obowigzkéw Spoéldzielni nalezy remont i konserwacja instalacji do wodomierzy
lokalowych wraz z nimi. W przypadku braku wodomierzy lokalowych obowigzkiem
tym jest instalacja do zaworéw odcinajgcych wraz z nimi.

Do uzytkownikéw lokali nalezy remont 1 konserwacja calej instalacji
rozprowadzajace] wode od wodomierzy lokalowych lub w przypadku ich braku od
zaworow odcinajacych. '

4 Instalacja kanalizacji sanitarnej.

4.1

4.2

4.3

Do obowiazkéw Spéldzielni nalezy naprawa pionéw kanalizacji instalacji sanitarnej
wraz z trojnikiem na pionie.

Do obowigzkéw uzytkownikoéw lokali nalezy naprawa i wymiana instalacji
rozprowadzajacych i odbiorczych urzadzen kanalizacyjnych w tym przylacza do
pionow.

Wyijatkiem dotyczacym naprawy i wymiany przylaczy do pionow, kiedy to staje si¢
obowigzkiem Spoéldzielni sg bloki w ktorych przytacza od mieszkania do pionu
wchodza poprzez mieszkanie potozone ponizej.



S Instalacja gazowa w blokach, w ktérych nie ma indywidualnych gazomierzy

5.1 Do obowigzkéw Spétdzielni nalezy konserwacja i wymiana instalacji od gldwnego
zaworu odcinajgcego na bloku do zaworéw odcinajacych gaz wraz z nimi
znajdujacymi si¢ w mieszkaniach przed odbiornikami.

5.2 Do uzytkownikéw lokali nalezy konserwacja instalacji od zaworéw odcinajacych do
odbiornikéw wraz z nimi.

6 Instalacja gazowa w blokach, w ktorych uzytkownicy lokali majg liczniki gazowe i
rozliczajg si¢ za dostawe gazu bezposrednio z dostawca.

6.1 Do obowigzkéw Spoldzielni nalezy konserwacja i wymiana instalacji od zaworu
gléwnego odcinajgcego na bloku do zaworéw odcinajgcych (wraz z nimi) przed
gazomierzami uzytkownikow lokali.

6.2 Do uzytkownikéw lokali nalezy konserwacja instalacji od zaworéw odcinajacych
przed gazomierzami do odbiornikéw wraz z nimi.

7 Stolarka okienna i drzwiowa

7.1 Do obowiazkéw Spétdzielni nalezy wymiana, konserwacja i remont drzwi
wejsciowych do blokéw, drzwi wejsciowych do piwnic, drzwi wejsciowych do
suszarni, pralni o ile takie wystepuja.

7.2 Do obowiazkéw Spotdzielni nalezy wymiana, konserwacja i remont okien na klatkach
schodowych i okienek piwnicznych w czesciach wspdlnych, czyli na korytarzach
piwnicznych, w suszarniach, pralniach.

7.3 “Do obowigzkéw Spéldzielni nalezy (o ile zwréci si¢ o to uzytkownik lokalu)
wstawienie okien w mieszkaniu, bez koszéw ich zakupu. Dotyczy to tylko i wylacznie
jednokrotnej wymiany okien drewnianych zamontowanych pierwotnie.

7.4 Do obowigzku Spoldzielni nalezy wymiana okienek piwnicznych w piwnicach
lokatorskich. Dotyczy to tylko i wylacznie jednokrotnej wymiany okien drewnianych
zamontowanych pierwotnie.

7.5 Do obowiazkéw uzytkownikéw lokali nalezy konserwacja i wymiana drzwi
wejsciowych do mieszkan oraz drzwi wejsciowych do piwnic lokatorskich.

7.6 Do obowigzkéw uzytkownikéw lokali nalezy konserwacja i wymiana okien w
mieszkaniach oraz okienek piwnicznych w piwnicach lokatorskich z uwzglednieniem
zapiséw pkt. 7.3.1 7.4.

8 Balkony, loggie

8.1 Do obowigzkow Spoéldzielni nalezy remont lub naprawa oraz odnowienie fragmentow
balkonéw i loggii w zakresie zewnetrznych czgsci plyt balkonéw i loggii oraz stropow
nad nimi. Wymiana elementéw metalowych konstrukeji balkonow i loggii.

82 Do obowigzkéw uzytkownika lokalu nalezy biezaca konserwacja i utrzymanie
nalezytego stanu technicznego posadzki, ptytek i spoin oraz $cian. Utrzymywanie we
wiasciwym stanie barierek i balustrad oraz ich odéwiezanie.

8.3 Uszkodzenia powstate z winy uzytkownika balkonu i loggii bedace wynikiem
niewlasciwej ich eksploatacji uzytkownik balkonu lub loggii usuwa we wiasnym
zakresie.

9 Inne.

9.1 Do obowigzkow Spétdzielni nalezy:
9.1.1 konserwacja i remont kanalow dymowych, spalinowych i wentylacyjnych.
9.1.2 naprawa polegajaca na usunieciu zniszczen powstalych na skutek wad
technologicznych badZz niewykonania napraw nalezacych do obowiazkow



Spétdzielni (np. usunigcie skutkow przeciekow spowodowanych nieszczelnoscia
pokrycia dachowego, przeciekéw w pionach wodnych, kanalizacyjnych).

9.1.3 malowanie klatek schodowych, wiatrolapéw, usuwanie uszkodzen tynkow w
klatkach schodowych.

9.1.4 utrzymanie terendéw zielonych, elementéw matej architektury oraz placow zabaw.

9.1.5 naprawa schodéw w klatkach schodowych.

9.1.6 konserwacja i remont pokryé dachowych i obrébek blacharskich.

9.2 Do obowigzkéw uzytkownikéw lokali nalezy:

9.2.1 naprawa i wymiana podlozy, podtég, posadzek i wykladzin w lokalach.

9.2.2 likwidacja skutkow zalan spowodowanych zatkaniem instalacji odptywowych i
innych zalan powstatych z winy uzytkownika lokalu (np. zalanie sasiadow podczas
prania, p¢knigtych wezykow).

9.2.3 naprawa scianek dziatowych w piwnicach lokatorskich

9.2.4 malowanie sufitow, scian w lokalach wraz z naprawa uszkodzonych tynkow.

9.2.5 zapewnienie swobodnego dostepu do piondw kanalizacyjnych i wodnych w
tazienkach i kuchniach oraz wodomierzy; przy wymianie pionow Spoétdzielnia nie
ponosi kosztéw zwiazanych z ewentualnym uszkodzeniem ich zabudowy; naprawa
uszkodzonych plytek, scianek po usunigcia awarii nalezy do uzytkownika lokalu.

§2
Wszelkie przerébki wewnatrz lokali, np. przetozenie instalacji C.O., elektrycznej, wodnej,
wyburzenie Scianek dzialowych musi by¢ zgloszone na pi$mie do Spéldzielni i wykonane z
zasadami sztuki budowlanej i obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego. Po
wykonaniu remontu uzytkownik lokalu musi dostarczy¢ protokoty odbioru sporzadzone przez
osoby majace uprawnienia w zakresie instalacji elektrycznej, kominiarskiej lub gazowej.

§3
W razie awarii wywolujacej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniu szkody, na zgdanie
administracji Spétdzielni, uzytkownik lokalu jest obowigzany do natychmiastowego
udostepnienia lokalu w celu usunigcia awarii. Jezeli uzytkownik lokalu jest nieobecny,
przedstawiciel Spétdzielni ma prawo wejsé do lokalu w asyscie policji lub strazy miejskiej.

§4
1 Uzytkownik lokalu powinien takze udostgpnié¢ lokal administracji Spoldzielni (badz
upowaznionej przez Spoéldzielnie firmie) w celu dokonania okresowych przegladow
wynikajacych z prawa budowlanego lub tez przegladow doraznych, dotyczacych przegladu
stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz sprawdzeniu zainstalowanych licznikéw.

2 Jezeli w wyniku okresowych przegladow wynikajacych z prawa budowlanego osoby
dokonujgce przegladow stwierdza, iz wystepuja usterki, np. ulatniania gazu, brak
uziemienia w instalacji elektrycznej — uzytkownik lokalu winien jest bezzwlocznie je
usung¢ i spisa¢ na tg¢ okolicznos¢ protokét podpisany przez osobg¢ majaca odpowiednie
kwalifikacje. Protokét nalezy dostarczyé do Spétdzielni.

3 Uzytkownik lokalu bedzie powiadamiany o terminach obowigzujacych przegladéow
dwukrotnie (poprzez informacj¢ ogdlnodostepna na klatkach schodowych tzw. termin
podstawowy i termin dodatkowy). We wskazanych terminach uzytkownik jest
zobowiazany do obecnosci w lokalu i udostepnienia lokalu dla pracownikéw lub
wspotpracownikéw Spétdzielni. W przypadku nieudostepnienia lokalu we wskazanych
terminach dla uzytkownika bedzie wyznaczony dodatkowy, ostateczny termin, o ktérym
uzytkownik bedzie powiadamiany pisemnie listem dostarczonym za potwierdzeniem
odbioru przez pracownika Spéldzielni. W przypadku braku mozliwosci dostarczenia listu



przez pracownika Spotdzielni ostatnie powiadomienie zostanie wystane listem poleconym
na adres wlasciciela. W przypadku nieudostepnienia lokalu w ostatecznym terminie
uzytkownik lokalu bedzie zobowiazany do wykonania niezbednego przegladu we wlasnym
zakresie, na koszt wlasny i dostarczenia niezb¢dnej dokumentacji do Spétdzielni.

Kosztami powiadomienia listem poleconym o terminie przegladu zostanie obcigzony
wiasciciel mieszkania a kwota ta obcigzy fundusz eksploatacyjny tego lokalu.

§5
Kazdy pracownik Spoldzielni badZ przedstawiciel firmy, ktorej Spoéldzielnia zlecita
dokonanie przegladu, winien posiada¢ odpowiednie dokumenty do skontrolowania przez
uzytkownikow lokali, $wiadczace, iz reprezentuje Spotdzielnie i moze wejéé do lokalu.

§6
W zakresie jakichkolwiek remontow, przerdbek — musza by¢ zachowane przepisy wynikajace
z Ustawy Prawo Budowlane. Dotyczy to m.in. montazu krat w oknach i balkonach, wymianie
drzwi wejsciowych do lokali (kierunek i odpowiednia szeroko$¢ otwarcia), zakupu okien
(musza architektonicznie by¢ spojne z oknami innymi w danym bloku) oraz innych prac, nie
wymienionych w niniejszym paragrafie.
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